
Stationsplein 3

Toelichting proces en planvorming

27 juni 2023



1. Voorstellen
2. Procesvanuitgemeente
3. Woningmarkten de wijk
4. Nieuwbouwplan
5. Verkeer/ ontsluiting
6. Invullingbeganegrond
7. Vervolgproces
8. Vragenen pauze
9. Nabespreking

Stationsplein3
De entrée van Etten-Leur



Centrum voor 
Wonen Etten-Leur



Kees Konings

De Streek

Schoenmakershoek

Klooster 
Withof

Zorgvastgoed

Starterskoop

Spoorzone

Stationsplein 45 
en The Rock, X-

EL



Proces vanuit de gemeente

Verkrijgen vergunning

Bezwaarperiode vergunning

Vaststellen bestemmingsplan door de Raad

Bezwaarperiode Aanvraag vergunning

Vaststellen kaders door de Raad

Opstellen ontwerp bestemmingsplan Informatieavond Plan ter inzage

Akkoord raad over wijze omgevings -dialoog

Omgevingsdialoog Afstemmen andere overheden Bepalen kaders

Plan ontwikkelaar

Heeft plan meerwaarde? Startnotitie opstellen Randvoorwaarde gemeente bepalen



Doel omgevingsdialoog

ÅInformeren over beoogde ontwikkeling door ontwikkelaar

ÅToelichten van de proces stappen

ÅNagaan of er aanvullende aandachtspunten zijn

ÅIdeeën / wensen verzamelen ten aanzien van invulling begane grond

ÅReactieformulieren beschikbaar



Minimale randvoorwaarden gemeente

ÅBetaalbare woningen

ÅVoldoen aan parkeernormen op eigen terrein (minimaal 1:1)

ÅVeilige aansluiting op wegennet 

ÅIngepast in de omgeving

ÅEn uiteraard voldoen aan wet - en regelgeving



Doelgroep= Klanten: 
άonzeέ kinderen

ÅWoningmarktEtten-Leur jongeren:

ÅVoor jongerenzijner in Etten-Leur geengeschiktekoopwoningen

ÅNormalerijwoningennieuwbouwEtten-Leur prijzenongeveerϵ
350.000 en meer

ÅBetaalbaarheidvoor jongerenzijnwoningentussenϵнллΦллл Ŝƴ ϵ 
250.000; dit betekentkleinerbouwen

ÅVeeleenpersoonshuishoudenszoekenookeenkoopwoning; bij deze
ontwikkelingmogelijk

ÅKleinerebetaalbarekoopappartementenonderdeelvan deze
nieuwbouwontwikkeling



YƭŀƴǘŜƴΥ άƻƴȊŜέ ƻǳŘŜǊǎ

ÅWoningmarkt Etten-Leur senioren:

ÅVoor senioren zijn er in Etten-Leur te weinig geschikte 
levensloopbestendige woningen

ÅMomenteel veel nieuwbouw appartementen, met name in 
(dure) koop; van Couperuspark tot Podium

ÅAlwel bouwt momenteel veel sociale huur; van Kompas, 
Hoffstraat tot Kloostervelden/ Withof.

Ånieuwbouwappartementen koop Etten-Leur zijn voor velen 
te duur 

ÅTe weinig aanbod middeldure huurappartementen in 
prijsklasse van ongeveer ϵ улл ǘƻǘ ϵ мΦмлл 

ÅMiddeldure huurappartementen onderdeel van deze 
nieuwbouwontwikkeling; 



Voorstel KoningsWonen

ÅSoort woningen: appartementen in de betaalbare koop/ starterskoop en 
middeldure huur voor personen met een binding met Etten-Leur

ÅAantal bouwlagen: maximaal 8 voor middelduur en 6 lagen starterskoop

ÅAantal woningen: 24 of 26 appartementen (14 huur en 10 koop)

ÅInpassing omgeving: voldoende afstand naar de bestaande woningen

ÅParkeren: op eigen terrein 1 op 1, conform parkeernorm



Einde / begin promenade A v Berchemlaan; verbinding met centrum



Weten jullie nog hoe het was? Rabo, Chinees restaurant, 4 leeuwen, politie



Positioneringnieuwbouw

Oude ontwerp Nieuwe ontwerp



Getrapt 
volume 

Stationsplein 



Totaaloverzicht Stationsplein toekomst



Stationsplein; vanaf Spoorlaan



Einde A v Berchemlaan; vanaf Spoorlaan 



Entree van Etten-Leur met de Rock



Galerij vanuit overzijde spoorlijn


